PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ADAPTACJI | PRZEBUDOWY ZABYTKOWEGO BUDYNKU KOSZAROWEGO
ZLOKALIZOWANEGO NA DZIALKACH NR 1759/11 | NR 1759/12
PRZY UL. AL. WOJSKA POLSKIEGO W ZAMBROWIE
Z PRZEZNACZENIEM NA:

FILIE BIBLIOTEKI PUBLICZNEJ, CENTRUM WOLONTARIATU
| REGIONALNA IZBE HISTORYCZNA

OPIS TECHNICZNY
1. INFORMACJE OGOLNE
1.1.Przedmiot opracowania

Projekt zagospodarowania terenu adaptaciji i przebudowy zabytkowego budynku
koszarowego zlokalizowanego przy ul. Al. Wojska Polskiego 25 w Zambrowie

1.2.Inwestor:

GMINA MIASTO ZAMBROW
18-300 Zambrow, ul. Fabryczna 3

1.3.Jednostka projektowa:

Przedsiebiorstwo Projektowania i Ustug Inwestycyjnych
‘INWESTPROJEKT” Sp. z 0.0. w Biatymstoku.

1.4.Podstawa opracowania:

e Umowa z Inwestorem DT: 10P/2013

e Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zambrow w czes$ci obejmujgcej obszar potozony pomiedzy ulicami:
Aleja Wojska Polskiego, Fabryczna, Mazowiecka, Magazynowa, Legionowa
uchwalonego Uchwatg Nr 101/XX/04 Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 maja 2004r.

e Warunki techniczne podtgczenia do sieci zewnetrznych wydane
przez Gestoréw sieci;

e Inwentaryzacja istniejgcego budynkoéw zabytkowego wykonana
przez P.P.i U.l. INWESTPROJEKT Sp. z 0.0. w Biatymstoku.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU

2.1.Potozenie i ogdélna charakterystyka terenu.
e Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w Zambrowie ,

w potudniowej czesci miasta, przy ul. Al. Wojska Polskiego 25, na dziatkach

nr ewid. 1759/11 i nr 1759/12.

e W/w teren potozony jest na obszarze zespotu koszar Szkoty Artyleryjskiej
w Zambrowie, ktory zostat wpisany do rejestru zabytkow decyzjg
wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w tomzy.

Adaptowany budynek to zabytkowy budynek koszarowy wzniesiony na
przetomie XIX i XX wieku na potrzeby stacjonujgcych do 1915 roku
oddziatow radzieckich. Po odzyskaniu niepodlegtosci przez Polske stat sie
siedzibg Szkoty Podstawowe;j.



Po Il wojnie Swiatowej, we wrzesniu 1945 r., utworzono Prywatne Gimnazjum
Koedukacyjne.

Od 1965 roku w budynku znajdowat sie zaktadowy klub "Relax" stuzgcy
pracownikom ZZPB. _
Ostatnim uzytkownikiem budynku byt Bank Gospodarki Zywnosciowe;.

e Teren projektowanej inwestycji jest w ptaski i wznosi sie jednostajnie
w kierunku zachodnim.

e Na terenie inwestycji adaptowanego i przebudowywanego budynku
znajdujg sie:

- ogrodzenie systemowe (zelbetowe) i ogrodzenie murowane z cegty,

- brama wjazdowa na teren inwestyciji,

- furtka wejsciowa (od strony ul. Al. Wojska Polskiego)

- wewnetrzny dojazd od ul. Fabrycznej,

- parking na samochody osobowe,

- ciggi piesze — chodniki,

- zielen wysoka — parkowa,

- profilowane korytka z kostki brukowej, wykonane w celu odprowadzenia
wod deszczowych z potaci dachowych budynku,

- studnia wodomierzowa,

- istniejgce przytacza wodociggowe i kanalizacji sanitarnej,

- istniejgce (nieczynne) przytgcze c.o.

- istniejace oswietlenie terenu,

- istniejgce napowietrzne przytgcze energetyczne,

- istniejaca energetyczna linia kablowa,

- istniejgca kanalizacja telekomunikacyjna.

e Otoczenie terenu objetego opracowaniem stanowia;
- Od strony wschodniej - istniejgca zabudowa ustugowa,
- Od strony zachodniej — istniejgca ulica Al. Wojska Polskiego,
- Od strony potudniowej — istniejgcy dojazd do budynkdéw
Zambrowskiego Parku Przemystowego,
- Od strony pétnocnej — istniejgca ul. Fabryczna.

e Teren stanowi wtasnos¢ Gminy Miasto Zambréw.

e Realizacja planowanej inwestycji wymaga rozbidrki:
- ogrodzenia systemowego (na rys. zag. terenu ozn. linig B,C,D),
- profilowanych korytek z kostki brukowej,
- studni wodomierzowej,
- nieczynnego przytgcza c.o.

3. ZAKRES | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

3.1.Rozwiazania funkcjonalno — przestrzenne.
e Rozwigzania programowo — funkcjonalne przyjeto na podstawie

wytycznych Inwestora.
W rozwigzaniach urbanistycznych i architektonicznych uwzgledniono
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zambrow w czes$ci obejmujgcej obszar potozony pomiedzy ulicami:
Aleja Wojska Polskiego, Fabryczna, Mazowiecka, Magazynowa, Legionowa
uchwalonego Uchwatg Nr 101/XX/04 Rady Miasta Zambrow




z dnia 25 maja 2004r.

Planowana adaptacja i przebudowa zabytkowego budynku koszarowego
polega na zmianie sposobu uzytkowania budynku.

Ukfad wewnetrzny adaptowanego budynku zabytkowego wyodrebnia
trzy strefy uzytkowe:
- Filie biblioteki publicznej,
- Centrum wolontariatu,
- Regionalng Izbe Historyczna.
Czescig wspdlng w/w stref uzytkowych sa:
o Pomieszczenie techniczne tj. wezel cieplny wraz z wodomierzem
zlokalizowany w poziomie parteru.

o Pomieszczenie socjalne, szatnia i zespoly sanitarne
zlokalizowane w poziomie parteru i | pietra.

3.2. Zakres projektowanej inwestycji :

3.3.

Planowane prace przebudowy budynku odnoszg sie wytacznie
do wnetrz budynku i zmianie pokrycia dachowego.

Przebudowa wnetrz budynku zabytkowego nie wptynie na zmiane
parametréw uzytkowych.

W wyniku projektowanych prac budowlanych kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokos¢, dlugosé, szerokos¢ jak tez ilos¢ kondygnacji
zostana bez zmian.

Zmiany w zakresie infrastruktury technicznej:

- projektowane przytgcze wodociggowe,

- projektowane przytgcze kanalizacji sanitarnej,

- projektowane przytgcze kanalizacji deszczowej,
- projektowane przytacze c.o.

Zmiany w zakresie zagospodarowania terenu:

- budowa nowego ogrodzenia murowanego w linni rozebranego
ogrodzenia systemowego (zelbetowego).

- czesciowa wymiana chodnikow,

- czesciowe zatozenie nowej zieleni niskiej (trawnikow),

- nowa opaska wokét budynku.

Korzysci po realizacji projektu:

- poprawa stanu technicznego budynku,
- wysoka estetyka wnetrz i wyposazenia budynku,
- wysokie standardy sanitarne,
- mozliwo$¢ prezentaciji wystaw, ekspozyciji
i stworzenie nowych ofert kulturalnych,
- zapewnione bezpieczenstwo p.poz.,
- przystosowanie budynku do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
- komfort zwiedzajgcych i pracownikow.



3.4. Bilans terenu:

pow. terenu w gran. oprac. (A,B,C,D.) - 2704,79 m? (100 %)
powierzchnia zabudowy projektowanej - 364,95m? (13,49 %)
powierzchnia dojazdéw i parkingow - 34412 m? (12,72 %)
powierzchnia chodnikow - 125,50 m? ( 4,64 %)
powierzchnia zieleni w terenie - 1870,22 m? (69,15 %)

4.WIELKOSC | CHARAKTER PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY

4.1.0g06lna charakterystyka projektowanej inwestyciji.

Projektowany budynek jest obiektem uzytecznosci publicznej,

Il kondygnacyjnym z dachem dwuspadowym.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne oraz wykonhczenie zewnetrzne
elewacji budynku dowigzujg sie do istniejacej zabudowy i otaczajgcego krajobrazu.

4.2. Charakterystyczne parametry techniczne budynku

1. Diugos¢ /parter/ 26,92 m
2 Szerokos¢ /parter/ 15,09 m
3. llos¢ kondygnaciji 1]
4. Wysokosé budynku 11,00 m
5. Powierzchnia zabudowy Pz 364,95m?>
Pow. catkowita Pc kondygnaciji
6. pow. catk. | kond. 364,95 m?
pow. catk. Il kond. 364,95m°
7. Powierzchnia catkowita bud. Pc 729,90 m?
8. Kubatura 2158,70 m®
Pow. uzytkowa budynku 513,67 m’
6. pow. uzytkowa | kond. 245,81 m?
pow. uzytkowa Il kond. 267,86 m’
11. llos¢ zatrudnionych pracownikéow 8
17. Pow. uzytkowa pom. technicznych 7,61 m?

e Pow. uzytkowag policzono wg PN-ISO9836
e Pow. zabudowy, pow. catkowitq kond. i kubature policzono wg PN-
1SO9836

5. UZBROJENIE TERENU

5.1. Przytacza i instalacje doziemne sanitarne

Przytacze wodociggowe.

Budynek jest zasilany w wode poprzez projektowane przytagcze wodociggowe z
istniejacego wodociggu z rur PE @160 zlokalizowanego w sasiedztwie Inwestyciji
zgodnie z warunkami ZCiW w Zambrowie dot. warunkéw przytagczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej z dnia 05.09.2013.

Obliczeniowy przeptyw wody gospodarczej wynosi q=0,75 I/s, przeptyw wody p.poz.
—-2xHP 25=201/s

Przytacze o dtugosci L=6,3 m zaprojektowano z rur PE100 SDR17 @63x3,8
taczonych przez zgrzewanie.

Istniejgce podtaczenie budynku przeznaczone jest do likwidaciji.

Przytacze wodociggowe nie jest objete pozwoleniem na budowe.



Przytacze kanalizacji sanitarnej.
Scieki sanitarne z budynku zostang odprowadzone poprzez istniejace przytacze. Nie
przewidziano zadnych zmian w tym zakresie.

Przytacza kanalizacji deszczowe;j.

Wody opadowe /roztopowe/ z dachu budynku, zostang odprowadzone zgodnie z
ustaleniami z gestorem sieci kanalizacji deszczowej /Urzedem Miejskim w
Zambrowie/ do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej @600 zlokalizowanej w
sgsiedztwie Inwestycji.

Obliczeniowa ilos¢ wéd deszczowych powstajgcych na terenie Inwestycji wyniesie
qd=15,0 I/s.

Przytacze na odcinkach pomiedzy studniami Nr D1-DS zaprojektowano z rur PVC-U
LITE DN160+200. Przytgcze kanalizacji deszczowej nie jest objete pozwoleniem na
budowe.

Przytacze cieplne.

Zaopatrzenie w energie cieplng, wylacznie na potrzeby centralnego ogrzewania,
zaprojektowano zgodnie z warunkami ZCiW w Zambrowie 2z dnia 05.09.2013 z
wysokoparametrowej sieci cieplnej @114/225 zasilajgcej budynki Zambrowskiego
Parku Przemystowego w Zambrowie. Obecnie budynek ogrzewany jest z kottowni
olejowej przeznaczonej do likwidacji. Natomiast wczesniej budynek zasilany byt z
miejskiej sieci cieptowniczej ale przytacze jest juz nieczynne.

Projektowane przytgcze o dlugosci L=47,9 m jest z rur preizolowanych o srednicy
B333,7x2,6/110 /izolacja PLUS/. Przylacze przebiega po trasie nieczynnego
przytacza.

Przytacze cieplne nie jest objete pozwoleniem na budowe.

5.2.Czes¢ energetyczna

Zaopatrzenie w energie energetyczng pozostaje bez zmian — z istniejacego
przytacza napowietrznego budynku.
Istniejgce oswietlenie terenu — bez zmian.

6. URZADZENIE TERENU

6.1.1. Rozwigzanie sytuacyjne — bez zmian

Przy istniejgcym wewnetrznym dojezdzie do budynku znajdujg sie miejsca
parkingowe tj. 7 mp. o wymiarach 2,5x5,15-5,38m oraz jedno miejsce do
parkowania osobie niepetnosprawnej o wym. 3,6x5,15m.

Przy adaptowanym i przebudowywanym budynku zabytkowym zlokalizowane
sq istniejgce chodniki prowadzace od ulicy Al. Wojska Polskiego do wejscia
oraz chodnik fgczacy miejsca parkingowe z gtéwnym wejsciem w/w budynku.
Chodniki majg szerokos¢ 1,5-2,5m.

Rozwigzania sytuacyjne pokazano na projekcie zagospodarowania

terenu w skali 1:500.

6.1. Bilans miejsc parkingowych:

Istniejgce miejsca parkingowe
- ilos¢ MP w terenie - 8 M.P.
w tym jedno miejsce dla samochodu osoby niepetnosprawne;.

6.2. Odwodnienie.

Odwodnienie istniejgcego wewnetrznego dojazdu, parkingdw, i chodnikow
nie ulega zmianie tj. odprowadzenie wody metodg powierzchniowego sptywu



wod opadowych przy krawezniku poprzez zastosowanie spadkéw podiuznych
i poprzecznych do istniejgacej kanalizacji deszczowej w ulicy Fabryczne,j.

6.3. Zielen

Bilans terenéw aktywnych biologicznie

- powierzchnia zieleni na gruncie -1870,22 (69,15 %)

taczna powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie

(okreslonych zgodnie z definicjg zawartg w § 39 Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dn.12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie Dz.U.z dn.15
czerwca 2002r. ) wynosi 676,20 m? co stanowi 25,0% catosci terenu.

Z uwagi na potozenie w rejonie zabudowy zabytkowego zespotu koszar
Szkoty Artyleryjskiej istniejgca roslinnos¢, prace porzadkowe wykonywane
wokoét zabytkowego budynku nalezy wykonywac z szczegdlng starannoscia.
Ze wzgledu na roboty budowlane zwigzane projektowanymi przytgczami
teren wokét budynku nalezy doprowadzic¢ do stanu istniejgcego.

Przed przystgpieniem do robét agrotechnicznych teren przeznaczony pod
Zielen niskg nalezy doktadnie oczysci¢ z resztek budowlanych i chwastéw,

a nastepnie na wyprofilowany teren nawiez¢ i rozplantowac¢ ziemie urodzajng
(humus) warstwg minimum 10 cm grubosci.

Polecana mieszanka traw pospolitych na trawniki to ,Savanna” — tworzy bardzo
gesta run, powoli odrasta po koszeniu, nie wymaga skomplikowanej pielegnacji. Glebe pod
zaktadany trawnik nalezy starannie przekopac do gtebokos$ci okoto 30 cm (na sztych),
doktadnie usungc darn, chwasty wieloletnie, ktgcza perzu oraz wszystkie duze kamienie,
odtamki szkfa itp. Zastosowac nawoz do trawy. Rozrzucic torf warstwg okoto 5 cm grubosci.
Torf i nawoéz starannie wymieszac z glebg. Przygotowang glebe starannie podlac. Trawe
nalezy sia¢ w okresie kwiecien — wrzesien. Najlepszy termin siewu — maj. Najkorzystniejszy
Sposob siewu ,na krzyz”. Nasiona dokfadnie wymieszac¢ grabiami w wierzchnig warstwe
gleby do gt. 1 cm, zwatowac lekkim watem, obficie podlac¢. Polecane jest uzycie zraszaczy
drobnokroplistych. W czasie kietkowania nasion /okoto 2-3 tyg/ gleba musi byc stale
wilgotna. W okresie wzmozonego wzrostu traw nalezy stosowac nawozy do trawnikow wg
instrukcji na opakowaniu nawozu. Trawnik nalezy kosi¢ gdy roslina osiggnie wys. 6-8 cm.
Optymalna wysokos¢ koszenia 4-6 cm.Przy duzym zachwaszczeniu stosowac herbicydy,
Scisle wedtug instrukcji na opakowaniu uzywanych preparatéw.

6.4. Opaska wokoét budynkow - szer.50cm

- zwir gruby na gt. 30cm

alt. zamiast ptukanego zwiru mozna na opaski stosowac¢ takze keramzyt lub
kruszywa skalne bazaltowe, granitowe lub inne - materiat o barwie najlepiej
pasujgcej do elewacji domu.

7. OCHRONA SRODOWISKA
Projektowane elementy zagospodarowania terenu nie stanowig zagrozenia dla
Srodowiska naturalnego:

Zasieg ucigzliwosci projektowanej inwestycji, zwigzanej z poziomem
dopuszczalnych substancji w powietrzu oraz z poziomem hatasu nie wykracza
poza granice inwestycji.

Odpady komunalne bedg wywozone na wysypisko $mieci przez firmy majace
wymagane zezwolenia.

Negatywne oddziatywanie na srodowisko podczas realizacji inwestycji zostanie
wyeliminowane poprzez wtasciwe prowadzenie robot wykonawczych i stosowanie
nowoczesnych technologii budowlanych. Zmiany w Srodowisku wynikajace

z prowadzenia robét budowlanych bedg miaty charakter krétkotrwaty i odwracalny
Ziemia z budowy bedzie wywieziona przez wyspecjalizowane firmy

a czesciowo wykorzystana na wkasnym terenie.



Ze wzgledu na niewielkg ilos¢ miejsc postojowych nie wystapi
negatywny wptyw na $rodowisko zwigzany z emisjg spalin.

8. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
Dziatki bedace przedmiotem opracowania znajdujg sie na obszarze objetym ochrong
prawng Konserwatora Zabytkéw.

9. ROZWIAZANIA DOTYCZACE OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Adaptowany i przebudowywany budynek zabytkowy uwzglednia wymagania prawa
budowlanego dot. oséb niepetnosprawnych i zapewnia im warunki
do korzystania z budynku tj.:
e na dojsciach do budynku znajdujg sie obnizone krawezniki,
e wszystkie pomieszczenia budynku sg dostepne dla oséb na wozkach
inwalidzkich,
e wejscie do budynku zlokalizowane jest bezposrednio z poziomu terenu,
e Na parkingu zlokalizowano jedno miejsce postojowe
dla samochoddw osob niepetnosprawnych.

10. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA BUDYNKU

Projektowany budynek jest budynkiem niskim [l kondygnacyjnym /N/
i kwalifikujq sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL- Il|
Klasa odpornosci pozarowej budynku - ,D”
o Dojazd samochodom strazy pozarnej stanowi ul. Al. Wojska Polskiego i ul.
Fabryczna oraz wewnetrzny dojazd do budynku.
e Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz.1030
e dnia 6 sierpnia 2009r.) normatywna droga nie jest wymagana —
powierzchnia uzytkowa budynku ponizej 1000 m?,
e Wode do gaszenia pozaru zapewniajg hydranty zlokalizowane
w istniejgcej sieci wodociggowe .

Uwaga:

. Podczas realizacji nalezy przestrzega¢ obowiazujacych warunkéw technicznych, norm ,
zasad sztuki budowlanej, przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy oraz instrukcji
Producentéw dot. zastosowanych materiatow. Calos¢ realizacji odpowiadaé¢ musi
najnowszemu poziomowi techniki budowlanej.

. Ewentualne propozycje zmian materialowych musza by¢ przedstawione do akceptacji
nadzorowi autorskiemu. Materialy zamienne nie moga pogarszac przyjetych w projekcie
parametrow i standardow.

. Wszelkie zmiany wprowadzane do projektu na etapie realizacji nalezy uzgodni¢
z Inwestorem i zespotem autorskim .

opracowafta:

arch. Agata Trojan-Sawicka
upr. proj. w spec;j. arch. 21/02



